
Zmluva o nájme nebytových priestorov  
podľa zákona č. 116/1990 Zb. v znení neskorších predpisov 

 

1.Prenajímateľ: ASTERION,n.o. 
Sídlo:   Námestie baníkov 5,972 51  Handlová 
IČO :   37923358 
IČ DPH :  2022286420 
Bank. spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.  
Číslo účtu:  9033072001/5600 
Zastúpená:  Vladislav Horváth, riaditeľ n.o. 

a 
2.Nájomca:    Help, n.o.  

Sídlo:         Námestie baníkov 7, 972 51  Handlová  
   IČO:         36119881    
   IČO:                 2022013895      

Bank. spojenie:     Prima banka Slovensko, a.s.  
Číslo účtu:           9003420001/5600  
Zastúpená:             Mgr. Dana Kmeťová, riaditeľka n.o.  
                                     
sa dohodli na uzatvorení nájomnej zmluvy, ktorej obsah tvoria nasledujúce články 

 
 

§1 
Predmet zmluvy 

 
1) Predmetom zmluvy je krátkodobý nájom nebytových priestorov Podnikateľského inkubátora, 

Handlová, Námestie baníkov 5, prednášková miestnosť – o výmere 130 m2 . Budova 
Podnikateľského inkubátora, v ktorých sa prednášková miestnosť nachádza, je vedená v katastrálnom 
území Handlová ako stavba súpisné číslo 18, postavená na pozemku parcelné číslo 5/2. 

2) Prenajímateľ prenajíma nájomcovi  školiace a vzdelávacie priestory č.218, na 2 NP,  a   podiel na 
spoločných priestoroch, pričom prístupovú komunikáciu  je oprávnený nájomca užívať spoločne 
s ostatnými nájomcami resp. vlastníkom nehnuteľnosti.  

3) Prenajímateľ zabezpečí školiace a vzdelávacie priestory flipchartom a prístupom na internet. 
 

§2 
Začiatok a trvanie nájomnej zmluvy 

 

1) Nájomný vzťah sa uzatvára na dobu určitú od 01.03.2013 do 31.10.2013. Využívanie predmetu nájmu 
bude na realizáciu vzdelávacích seminárov Školy rodinných financií v rámci projektu: „Na peniaze s 
rozumom“, ktorý podporila Nadácia pre deti Slovenska. Predmet nájmu bude využívaný podľa 
harmonogramu, ktorý oznámi nájomca prenajímateľovi minimálne s týždenným predstihom. 
V uvedenom období sa spolu zrealizuje 76 vyučovacích hodín.  

§3 
Ukončenie nájomnej zmluvy 

1) Nájomný pomer môže skončiť písomnou dohodou zmluvných strán alebo výpoveďou ktorejkoľvek 
zmluvnej strany danej v súlade s príslušnými ustanoveniami zákona 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 
nebytových priestorov. Výpovedná lehota je jeden mesiac a začína plynúť prvým dňom mesiaca 
nasledujúceho po doručení výpovede. 

2) Prenajímateľ môže bez dodržania výpovednej lehoty zrušiť nájomnú zmluvu s okamžitou platnosťou, 
ak: 

a) nájomca predmet nájmu alebo spoločné zariadenia resp. všeobecné priestory užíva značne 
nevhodne, najmä ak predmet nájmu vážnym spôsobom zanedbáva, resp. nespĺňa svoju povinnosť 
udržiavať ho alebo predmet nájmu neužíva v zmysle tejto zmluvy, 

b) nájomca bez súhlasu prenajímateľa uskutoční resp. uskutočnil stavebné zmeny alebo zmení účel 
užívania, 

c) nájomca iným závažným spôsobom poruší záväzky z tejto zmluvy, hlavne zákaz podnájmu 
a ďalšieho prenájmu ustanovený v § 6, bod 3. 
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Vyhlásenie o zrušení, podané doporučeným listom prenajímateľa na poslednú dokázateľne uvedenú 
adresu nájomcu, ukončuje nájomný vzťah s okamžitou platnosťou. 

3) Pokiaľ správaním nájomcu dôjde k okamžitému zrušeniu nájomnej zmluvy uvedeného v ust. § 3, ods. 2 
je nájomca povinný, v lehote 3 dní vypratať predmet nájmu a odovzdať prenajímateľovi kľúče od 
objektu nájmu. V prípade, že tak nájomca neurobí, je na základe vzájomnej dohody zmluvných strán, 
k takémuto vyprataniu predmetu nájmu neodvolateľne splnomocnený prenajímateľ, pričom sa 
vypratanie uskutoční na náklady nájomcu, ktorý znáša riziko a škodu vzniknutú na vyprataných 
veciach. 

§4 
Úhrada nájomného 

1) Zmluvné strany dohodli nájomné, vzájomne považované za primerané a nesporné vo výške 4,00 €, 
slovom štyri €,  za jednu vyučovaciu hodinu, za prenajatú plochu školiacich  a spoločných priestorov 
podľa § 1, ods. 2. Výška nájomného bude uhrádzaná na základe vystavených faktúr prenajímateľom po 
ukončení každého kalendárneho mesiaca počas trvania zmluvy. 

2) Platby, ktoré treba uhrádzať podľa tejto zmluvy, napr. platby nájomného, budú uhradené v € . 

§5 
Prevádzkové náklady 

1) Nájomca si hradí svoje  prevádzkové náklady, spojené s prevádzkou činnosti.      

      §6 
Účel nájmu, ďalšie prenajatie 

1) Nájomca je oprávnený používať predmet nájmu len na dohodnutý účel. 

2) Nájomca je povinný dodržiavať a zabezpečiť v prenajatom priestore dodržiavanie všetkých 
hygienických, bezpečnostných a protipožiarnych predpisov. 

3) Nájomca je oprávnený odovzdať predmet nájmu k celkovému alebo čiastočnému ďalšiemu prenajatiu 
tretím osobám len so súhlasom prenajímateľa. Aj iné odovzdanie nájomného práva, zvlášť vo forme, že 
by voči prenajímateľovi vystupoval nový nájomca, je prípustné len so súhlasom prenajímateľa. 

§7 
Údržba a stavebné zmeny 

1) Prenajímateľ je povinný odovzdať nebytový priestor nájomcovi v stave spôsobilom na dohovorené 
užívanie a v tomto stave ho na svoje náklady udržiavať a zabezpečovať riadne plnenie služieb, ktorých 
poskytovanie je s užívaním nebytového priestoru spojené. Náklady spojené s obvyklým udržiavaním 
predmetu nájmu je povinný uhrádzať nájomca. 

2) Nájomca zodpovedá prenajímateľovi za každé zavinené poškodenie predmetu nájmu a spoločných 
zariadení a je povinný uhradiť škody, pokiaľ poškodenia zavinil on sám, jeho rodinní príslušníci, 
zamestnanci, alebo ak bolo poškodenie zavinené v dôsledku neodborného alebo odporujúceho užívania 
objektu nájmu alebo na základe nedostatočnej údržby. Ak existuje oprávnený predpoklad, že takéto 
poškodenie bolo zapríčinené uvedeným okruhom osôb, je nájomca povinný dokázať, že poškodenie 
nebolo spôsobené vinou príslušníka tohto okruhu osôb. 

3) Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má 
prenajímateľ urobiť, a umožniť mu vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv, inak nájomca 
zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla. 

4) Ak sa vyskytnú závažné poškodenia týkajúce sa nosnej konštrukcie, je nájomca povinný škodu 
bezodkladne nahlásiť. Nájomca je povinný uhradiť škodu, ktorá vznikla v dôsledku oneskoreného 
hlásenia. 

5) Prenajímateľ má právo vykonať vylepšenia a stavebné zmeny, ktoré sú potrebné na riadnu údržbu 
alebo na prevádzku administratívnej budovy aj bez súhlasu nájomcu. Prenajímateľ môže tieto stavebné 
zmeny vykonávať výlučne v čase, rozsahu a spôsobom, ktorý nebude mať žiadny negatívny vplyv na 
riadnu činnosť a prevádzku nájomcu, inak má nájomca nárok na primeranú zľavu z nájomného. 
Obmedziť prevádzku a činnosť nájomcu kvôli stavebným zmenám možno len s jeho predchádzajúcim 
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písomným súhlasom, pričom v takom prípade nájomca nemá nárok na náhradu škody alebo zľavu 
z nájomného. 

6) Pri ukončení nájomnej zmluvy v dohodnutý deň odovzdá nájomca predmet nájmu prenajímateľovi 
vyprázdnený od všetkých hnuteľných predmetov, v riadnom stave podľa zmluvy, vyčistený a v stave 
v akom ho prevzal s prihliadnutím na bežné opotrebenie. Oneskorené odovzdanie bude mať za 
následok podľa dohody povinnosť nájomcu zaplatiť za čas po skončení nájomného vzťahu nájomné 
podľa § 4 tejto zmluvy a tiež prevádzkové náklady podľa § 5 tejto zmluvy, a to alikvotne za čas, 
po ktorý nájomca užíval nebytové priestory po skončení nájmu. Okrem toho ručí nájomca za všetky 
vyplývajúce škody alebo právne nevýhody, ktoré vzniknú z oneskoreného vypratania a odovzdania. 

7) Nájomca je oprávnený uskutočniť stavebné úpravy po predchádzajúcom písomnom ohlásení 
prenajímateľovi, pokiaľ tieto stavebné zmeny nevyžadujú stavebné povolenie. Takáto zmena sa týka 
výlučne predmetu nájmu. Na základe týchto úprav nedôjde k znehodnoteniu predmetu nájmu a 
negatívnemu ovplyvneniu vzhľadu a užívateľnosti celkového objektu. Iné stavebné zmeny možno 
uskutočniť len po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa. 

8) Investície do nehnuteľnosti ako predmetu nájmu podľa tejto zmluvy, ktoré nemôžu byť odstránené bez 
poškodenia substancie, resp. bez hospodárskeho negatívneho dopadu na zvyšok objektu, prechádzajú 
po ukončení nájomného vzťahu bez nároku na odškodnenie do vlastníctva prenajímateľa. 

9) Nájomca sa zaväzuje všetky ním vykonané stavebné úpravy dokumentovať plánmi a poskytnúť 
prenajímateľovi jedno pare plánov bez úhrady. 

10) Nájomca je počas plynutia výpovednej doby povinný umožniť kedykoľvek prenajímateľovi prehliadku 
prenajatých nebytových priestorov pre potenciálnych záujemcov o kúpu týchto nebytových priestorov. 
Počas trvania nájmu je oprávnený uskutočniť prenajímateľ spolu so záujemcom o kúpu nebytových 
priestorov, prehliadku prenajatých priestorov len raz týždenne, podľa dohody s nájomcom. Pri 
prehliadke musí byť vždy prítomný zamestnanec alebo iný oprávnený zástupca nájomcu. 

11) Prenajímateľ je oprávnený ku kontrole dodržiavania povinnosti údržby a kontrole stavu objektu 
predmetu nájmu v primeraných časových intervaloch vždy po predchádzajúcom upozornení a dohode s 
nájomcom. Z bezpečnostných dôvodov /požiar, vniknutie vody atď./ sa nájomcovi doporučuje pri 
prevzatí predmetu nájmu deponovať u domovej správy jeden kľúč od vstupných dverí svojej 
kancelárie. Nájomník musí pri hrozbe bezprostredného vzniku nebezpečenstva zabezpečiť vstup do 
vnútorných priestorov predmetu nájmu. 

§8 
Záruka, náhrad škody 

1) Prenajímateľ ručí za to, že predmet nájmu zodpovedá priloženému popisu stavby a vybaveniu. 

2) Získanie potrebných úradných užívateľských oprávnení akéhokoľvek druhu, hlavne povolenie 
miestneho úradu na začatie podnikateľskej činnosti – povolenie prevádzky, prináleží výlučne 
nájomcovi. Prípadné podmienky, udelené v tejto súvislosti, musí nájomca splniť na vlastné náklady. 
Nájomný vzťah je založený nezávisle od takýchto skutočných alebo právnych možností užívania, ktoré 
sa týkajú špeciálne výkonu povolania nájomcu. 

3) Prenajímateľ je povinný poistiť administratívnu budovu, v ktorej sa nachádzajú nebytové priestory 
prenajaté nájomcom, zabezpečiť požiarnu ochranu budovy. Poistenie hnuteľných vecí nachádzajúcich 
sa v prenajatých nebytových priestoroch, je vecou nájomcu. 

§9 
Všeobecné ustanovenia 

1) Všetky práva a povinnosti z tejto zmluvy prechádzajú na prípadných právnych nástupcov oboch 
zmluvných strán. 

2) Ak sa nájomca oneskorí s povinnosťou vyplývajúcou z tejto zmluvy, môže sa uplatniť úrok 
z omeškania vo výške 0,1 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania s úhradou faktúry. 

3) Ak by sa nejaké zmluvné ustanovenie stalo neúčinným, netýka sa to ostatných ustanovení zmluvy. 
Zmluvné strany prehlasujú, že namiesto neúčinného zmluvného ustanovenia spoločne dohodnú účinné 
zmluvné ustanovenie, ktoré sa z hospodárskeho hľadiska čo najviac priblíži neúčinnému ustanoveniu. 

4) Zmeny a doplnky tejto nájomnej zmluvy si vyžadujú písomnú formu. 
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5) Táto zmluva, ako aj všetky právne vzťahy vychádzajúce z tejto zmluvy, podliehajú slovenskému 

materiálnemu právu najmä zákonu 116/1990 Zb. Vznik, právna forma, právne vzťahy a zrušenie 
zmluvy podliehajú slovenskému právnemu poriadku.  

6) Predmetná zmluva nadobúda  platnosť dňom podpisu obidvomi stranami a účinnosť nadobudne dňom 
nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle oboch zmluvných strán. 

 
V Handlovej, dňa 08.03.2013 
 

      Za prenajímateľa:           Za nájomcu: 

 

 

         

 

 

 

..............................................................                               ............................................................ 
 Vladislav Horváth                                                                            Mgr. Dana Kmeťová 
 
 
 
 
POZNÁMKA 
Zverejnená Zmluva o nájme nebytových priestorov bola podpísaná zmluvnými stranami dňa 08.03.2013 a 
jej obsah je totožný s podpísaným a opečiatkovaným originálom, ktorý je uložený v kancelárii Help, n.o., 
na Námestí baníkov 8, 972 51 Handlová. 


